A. FESTSETZUNGEN DURCH ZEICHEN B. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT 3. Griinordnung VERFAHRENSVERMERKE

Diese Festsetzungen regeln die Bebauung im Geltungsbereich dieser Anderung 3.1  Die nicht Gberbauten Flachen im Baugebiet mit Ausnahme der Flichen fir
1. Artder baulichen Nutzung abschlieBend. Stellplatze, Anfahrten und Zugénge sind zu begriinen, mit Bdumen und 1. Anderungsbeschluf
1. Bauliche Gestaltung Strauchern standortsgerechter Arten zu bepflanzen und in dieser Weise zu . . .
11 M Mischgebiet (§ 6 BauNVO) . erhalten. Der Gem'emdera't Bindlach hat gemaR & 2 Abs. 1 u. Abs fl, (.:I.es Baugesetzbuches
1.1 Dachform und Dachneigung (BauGB) in der Sitzung vom 12.08.2024 + 20.01.2025 die Anderung des

3.2  Flachdacher und flachgeneigte Dacher (bis zu einer Dachneigung von 7°) aller
Gebdude (Haupt-, Nebengebaude, Garagen, Carports) sind dauerhaft zu
begriinen. Bei Hauptgebduden besteht die Begriinungspflicht ab einer
Gesamtflache von 50 m?, bei Nebenanlagen, Garagen, Carports ab einer

Zulassig sind Satteldacher mit einer Dachneigung von 35 - 45, Flachdacher
mit einer Dachneigung von 0°- 5° und Pultddcher mit einer Dachneigung von 5°
-20°. Anbauten und Erweiterungen an bereits bestehende Gebaude sind auch
in der vorhandenen Dachform zulassig.

Bebauungsplanes Nr. 17 "Kiifnersgewend" beschlossen. Der Anderungsbeschluf®

. wurde am 01.02.2025 ortsiblich bekannt gemacht.
2. MaR der baulichen Nutzung

. B . o B . ; o o Gesamtflache von 20 m2. Dies gilt nicht fiir die durch notwendige technische 2, Freigabe des Vorentwurfs mit Umweltbericht
21 GRz 0,6 Grundfldchenzahl als Hochstgrenze Einschnitte in die Dachflache fiir Loggien, Dachterrassen o. 4. sind zulissig. Lo « ) ) .
Die Hohe des Kniestockes zwischen FOK Dachgeschol8 und Unterkante Sparren Anlagen, nutzbare Frebereiche auf den Dachern und Anlagen zur Nutzung der Der Gemeinderat Bindlach hat gemaR § 2 Abs. 1 u. Abs 4, des Baugesetzbuches
5 4 Sonnenenergie und des Sonnenlichts in Anspruch genommenen Flachen. - - . :
22 GFZ 0,8 GeschoRflachenzahl als Hochstgrenze gemessen an der AulRenkante der Wand darf nicht mehr als 75 cm betragen. ) ) B o ) ) (BauGB) in der Sitzung vom 28.10.2024 + 20'01'20?5 die Freigabe des
. 3.3  die Auswahl der zu pflanzenden Baume und Straucher im &ffentlichen Raum ist Vorentwurfs mit Umweltbereicht zur friihzeitigen Offentlichkeits- und
23 Zahl der Voll h Is Hochst ; S ; BflE . -
Il a er Voligeschosse als Hochstma 1.2 Dacheindeckung, Dachbelichtung atfsdf(()jl.gencf;Ar;c.e:Ilste Zlf,l t}:leffen, fir die Bepflanzung der privaten Griinflachen Behordenbete”'gung beschlossen. Der BeschlufR wurde am 01.02.2025
wird diese Artenliste empfohlen: T
Satteldacher sind mit Tonziegeln oder Betondachsteinen ziegelrot zu decken. ortsiiblich bekannt gemacht.
3. Bauweise, Baugrenzen Fir Pultdacher sind Metalldacher zugelassen. acer pseudoplanus Bergahorn . . ) . . .
1.3  Gebiudesockel beulg vertl:c?sla \B/\i/rk'?ib ) 3. Friihzeitige Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung
) carpinus betulus eilbuche P . . - . .
3.1 (o) offene Bauweise Die Hohe des OK ErdgeschoRfuRbodens bezogen auf die OK StraRe darf 0,30 m fagEs silvatica Rotbuche Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit
nicht tiberschreiten. fraxinus excelsior Esche offentlicher Darlegung und Anhérung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in
32 mrmeTe Baugrenze 1.4  Wandhshen quercus robur Traubeneiche der Fassung vom 28.10.2024 hat in der Zeit vom 10.02.2025 bis 10.03.2025
Die Wandhohen gemessen von der Schnittlinie zwischen AuRenwand und sorbus aucuparia Vogelbeere/Eberesche stattgefunden.
3.3 Fillschablone Eonlily g Dachoberkante und bezogen auf OK Geldnde diirfen 7,00 m nicht tilia cordata Winterlinde
* rt der bau- Za er . . . . . . . ope
W lichen Nutzung Vallgechosse tberschreiten: cornus alba/sanguinea WeiRer / roter Hartriegel 4. Behdrden- und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange-Beteiligung
06 | 08 Grundflachenzahl Geschoflachenzahl 1.5 Dachiiberstéinde cornlus masII EomlelkifrsSChe Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 24.11.2025 wurden die
soro | o i el an Traufe max. 0,50 m, am Ortgang max. 0,30 m. E?;Ze:is\rlsoizzwa m?;%ggm Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR & 4 Abs. 2 BauGB in
1.6 Fassaden euonymus europaeu Pfafenhiitchen der Zeit vom ...coeeeevevinenne BiS evieeiiiiee betelllgt
Zulassig sind AuRenwande verputzt, Holz- und Blechverkleidungen senkrecht prunus padus Traubenkirsche
4.  Verkehrsflichen und waagrecht, Glasfassaden, sowie Photovoltaikfassaden. rosa canina Hundsrose 5 Verdffentlichung
1.7 Untergeordnete Bauteile salix caprea salweide .
A infah ’ 8 sambucus nigra/Sanguinea schwarzer/roter Holunder Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 24.11.2025 wurde mit der
41 Einfahrt Erker, abgeschleppte Dacher, Vordacher und andere untergeordnete Bauteile viburnum lantana Wolliger Schneeball Begriindung gem3R § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit VOm ......oovveenn..... DIS oo
;'Vn_d zula"ssng. < Anb die H b sude sind zuliss Heimische Obstbaumsorten im Internet veroffentlicht. Zusatzlich zur Verdéffentlichung im Internet wurden
5. Griinfléche, Griinordnung Intergarten als n"auten an die Hauptgebaude sind zulassig. (Hochstdmme) folgende andere leicht zu erreichende Zugangs-mdoglichkeiten vorgehalten, im
2. Garagen und Stellplstze Rathaus ........cccveeenn. , wahrend folgender Zeiten ................. bereitgestellt. Die
5.1 E private Griinfléche Die notwendigen Garagen und Stellplétze sind in den Bauantrégen Unterlagen wurden (ber das zentrale Internetportal des Landes zugénglich
nachzuweisen. Die Stellplatzsatzung der Gemeinde Bindlach ist zu gemacht
5.2 ‘ Einzelbdume, zu pflanzen bertcksichtigen. '
Stellplatze sind auch auRRerhalb der festgesetzten Garagenflachen zulassig. 6 B
) . eschluss
>3 & Baum- und Strauchgruppen zu pflanzen Stellplatze sind mit wasserdurchldssigen Material herzustellen. . . . .
Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom ..........cccc.u.... den
6.  Sonstige Darstellungen und Festsetzungen Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ..................... als
Satzung beschlossen.
61 0000000 Grenze des raumlichen Geltungsbe-
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6.2 L I Umgrenzung von Flachen fiir Garagen + Lagergebaude l ' Brunner, 1. Blirgermeister
6.3 Ga +Lla Zweckbestimmung Garagen + Lagergebdude MI 2 I
6.4 — Einzuhaltende Firstrichtung (Ga+La) Tr;uaﬂ;‘o;g;-l;ng W
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